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REPUBLIKA HRVATSKA

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Ured predsjednika — Predsjednik suda

ZLagreb. Amruseva 2/11

Broj: 4 - Su-1170/16
Zagreb. 09. sije¢nja 2017.

Sudac ovlaSten za obavljanje poslova sudske uprave Trgovackog suda u Zagrebu
Nada Neki¢ Plevko. odlu¢ujuci povodom zahtjeva Tihomira Borica za ponovno imenovanje
stalnim sudskim vjeStakom, nakon provedenog postupka. temeljem ¢lanka 125. i 126.
Zakona o sudovima Republike Hrvatske («Narodne novine». broj 28/13). a u svezi ¢lanka
2.1 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima («Narodne novine». broj 38/14. i 123/15)
donosi

RJESENJE

Tihomir Bori¢, (OIB: 74123011310) roden 03.04.1956. godine u Zagrebu. sa
stalnim mjestom boravka u Zagrebu, Gracec 18: ponovno se imenuje stalnim sudskim
vjestakom za podrucje graditeljstva i procjene nekretnina na vrijeme od ¢etiri godine.

Imenovani sudski vjestak unijet ¢e se u popis stalnih sudskih vijestaka Trgovackog
suda u Zagrebu.

ObrazloZenje:

Imenovani sudski vjestak. podnio je zahtjev za ponovnim imenovanjem za stalnog
sudskog vjestaka za podrugje Trgovadkog suda u Zagrebu.

Imenovani sudski vjestak dostavio je dokaze iz &lanka 2. stavka 1. Pravilnika o
stalnim sudskim vjeStacima.

Trgovacki sud u Zagrebu utvrdio je da se protiv kandidata ne vodi kazneni
postupak.

Kako su navedene Cinjenice utvrdene uvidom u dokumentaciju prilozene zahtjevu,
lbplmlcnl su svi zakonski uvjeti za ponovnim imenovanjem 7a stalnog sudskog vijestaka za
podru¢je Trgovackog suda u Zagrebu na vrijeme od 4 godine te je stoga temeljem ¢l. 125, i
126. Zakona o sudovima i ¢lanka 2. 12. i 12a. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima
valjalo rijesiti kao u izreci ovog rjeSenja.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovoga rjeSenja dopuStena je zalba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od
dostave rjesenja. Zalba se neposredno predaje ili Salje postom predsjedniku Trg govackog
suda u Zagrebu. u dva primjerka s dva preslika rjesenja.

Sudac ovlaiten za obavljanje poslova

OIB 90209959422
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REPUBLIKA HRVATSKA MBS:081088307
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Tt-17/11373-4

Trgovacki sud u Zagrebu po sucu pojedincu Tina Jakupak u
registarskom predmetu upisa u sudski reglstar osnivanja j.d.o.o.
po prijedlogu predlagatelja BORIC VJESTACENJA jednostavno druitvo
s ogranicenom odgovorno3éu za usluge, Zagreb, Gradec 18,
23.03.2017. godine

rijesio je
u sudski registar ovog suda upisuije se:
osnivanje jednostavnog drudtva s ogranicencm odgovornosdéu
pod tvrtkom/nazivom BORIC VJIESTACENJIA jednostavno drustvo s
ogranicenom odgovornoddéu za usluge, sa sjedidtem u Zagreb, Gracec
18, u registarski ulcZak s MBS 081088307, prema podacima

naznaenim u prilogu ovoga rjesSenja ("Podaci za upis u glavnu
knjigu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dio.

TRGOVACKI SUD U ZAGREBRU

U Zagrebu, 23. oZujka 2017. godine

5% SUDAC

| ?&na JakH
'Eu/i/‘ f/a

Uputa o pravnom lijeku:

Pravo na Zalbu protiv ovog rjesenja imassLdw }ik”i1i druga osoba
koja za to ima pravni interes. Zalba se podn051 u roku od 8
(osam) dana Visokom trgovadkom sudu Republike Hrvatske u dva

primjerka, putem prvostupanjskog suda. Predlagatelj nema pravo
Zalbe.

D003, 2017-03-27 13:27:26 Stranica: 1 od 1
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS : 081088307
Tt-17/11373-4 Datum: 27.03,2017

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)
Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJIESTACGENJA jednostavno drudtvo
5 ogranicenom odgovornodc¢u za usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA

TVRTKA :
BORIC VJIESTACENJA jednostavno drudtvo s ogranidenom
odgovornoséu za usluge

BORIC VJESTACENJA j.d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:
Zagreb (Grad Zagreb)

Gracec 18

PRAVNI OBLIK:
jednostavno druitvo s ogranidenom odgovornoidéu

PREDMET POSLOVANJA:

* - Pprojektiranje i gradenje gradevina te stru&ni
nadzor gradenja

* - usluge vjeStacdenja iz podrudja arhitekture,
graditeljstva i procjene nekretnina

% - kupnja i prodaja robe

i - pruZanje usluga u trgovini .

& - obavljanje trgovackog posredovanja na domadem
1 inozemnom trZidtu

® - zastupanje inozemnih tvrtki

* - listraZivanje trZidta i ispitivanje javnog
mnijenja

. - savjetovanje u vezi s peslovanjem i
upravljanjem

* - promidzba (reklama i propaganda)

2 - usluge prevodenja

OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

Tihomir Bori¢, OIB: 74123011310
Zagreb, Gracec 18
- Jjedini osnivac¢ j.d.c.o.
OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:
Tihomir Bori¢, OIB: 74123011310
Zagreb, Gracec 18
- direktor

- zastupa drustvo samostalno i neogranicéeno

TEMELJNI KAPITAL:

10,00 kuna r .qiﬂ\
v . /on SN,
PRAVNI ODNOSI: i o / o
fox Y- \ 7 “} /,w
; pi / e s I/
D002, 2017-03-27 13:27:27 = e, frf —8trpdichi 1 od 2
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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU MBS: 081088307
Tt-17/11373-4 Datum: 27.03.2017
PCDACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
(prilog uz rjesenje)

Pod brojem upisa 1 za tvrtku BORIC VJESTACENJA jednostavno druitvo

s ogranicenom odgovorno3cu za usluge upisuje se:

SUBJEKT UPISA

PRAVNI ODNOSI:

Osnivacki akt:
Izjava o osnivanju drudtva BORIC VJESTACENJA j.d.o.o. od
17.03.2017.godine.

’

U Zagrebu, 27. oZujka 2017.
s L)
Tifia Jakupak
H LA i
_."J- J! ;‘;I J/ '\7
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PRIMIJENJENI PROPISI

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96;
68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun
komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

- Podaci o cijenama gradevinskog zemlji$ta prema raznim
izvorima

- Odluka o komunalnom doprinosu SGGZ 20/2001

- HRNISO 9836:2002 Standard za obra¢unavanje povrsina
objekata

- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja

- Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podaci Hrvatske burze nekretnina o prodajnim cijenama
slicnih objekata na istoj lokaciji

- Hedonisti¢ki index cijena nekretnina prema podacima HNB

- European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje
(TEGoVA)

- Pravilnik op¢ine Grada Zagreba za procjenu nekretnina (ing.
Vlado Verner, 1936.)

- Arhiva vjestaka
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1. UVOD

Na zahtjev narucitella KOMPAS ZAGREB d.d. u ste¢aju iz Zagreba, Andrije Hebranga 34 potrebno je
izraditi  procjenu vrijednosti nekretnina i to poslovnog prostora koji se nalazi u prizemlju stambeno
poslovne zrade u Oijeku, Setaliste kardinala Franje Sepera 8/F (ranije Gornjodravska obala br. 12) koja
je izgradena na z k.¢.br. 5677/1 k.o. Osijek te je upisana u z.k.ul.br. 9219 k.o. Osijek.

Preuzeta obveza pretpostavija izradu elaborata procjene temeljem pregleda predo¢ene dokumentacije

i uvida u stvarno stanje nekretnina na licu mjesta te utvrdivanje

TRZISNE  gradevinske vrijednosti Tv tj. prometne vrijednosti nekretnina u
trenutku procjenjivanja u svibnju 2019. godine

Elaborat procjene sluziti ¢e naruciteliu kao podloga i orijentacija za utvrdivanje stvarne vrijednosti
nekretnina za potrebe bilo kakvih pravno financijskih radniji koje pretpostavljaju prethodnu izradu
procjene vrijednosti nekretnina.

2. PODACI O OCEVIDU

Datum oéevida 06.04.2019.
Datum procjene kvalitete 06.04.2019.
Datum procjene vrijednosti 18.05.2019.
Opseg obilaska Obavljen je vizualni pregled objekta kao i pregled

okruZenja objekta uz fotografsko snimanje i kontrolnu
izmjeru laserskim mjeraéem LEICA DISTO

Nazoéni pri oCevidu Ste€ajna upraviteljica, vjestak
Dokumentacija koristena pri - izvadak iz zemlji$nih knjiga
odevidu - kopija katastarskog plana
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' oP&lI PODACI

povrina zemijista 146,00 m2 ' 1
povféina po's!ovndg prostora _ | 50,90 m2

‘ vrsta gradevine stambeno poslovna starc;:;,; god. stanje

J[I | 1985. funkcionalno

| Stanje nekretnine Dobro
Korisnik nekrenine Vlasnik

; Prikljucci Elektrigna energija, vodovod, kanalizacija, plin, telefon

| Onetiscenja okoliga Nema
Buka Nema |
Alternativna upotreba Nije moguéa i
Zona gradnje MjeSovita

i Plansko prostdrna dokumentacija Generalni urbanisticki plan Grada Osijeka 5[

| Tip okolnih objekata Poslovni, stambeni, javni !
Dodatni atributi Odliéna lokacija u samom srediétu grada

| Porez na promet nekretnina NIJE sadrzan u procijenjenoj trzinoj vrijednosti
Utrzivost ' Utrziva nekretnina '
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BORIC VJESTACENJA j.d.c.o.

Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad.

tel: 01/4645937
grac gsm: 098/221735
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i
sudski viestak za gradevinarstvo
=

otain
Zagreb, Gracec 18

3. IDENTIFIKACIJA | NALAZ ZATECENOG STANJA

3.1. LOKACIJA OBJEKTA:

Lokacija zgrade
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Mikro lokacija zgrade:

330g/e EArtiil
Ty

Poslovni prostor ¢ija se vrijednost procjenjuje nalazi se u prizemlju stambeno poslovne zgrade na
Setali$tu kardinala Franje Sepera u Osijeku, u sklopu stare gradske jezgre neposredno uz rijeku Dravu
te u neposrednoj blizini hotela Osijek.

Neposredno okruzenje karakteriziraju objekti kolektivnog stanovanja s prate¢im gospodarskim
sadrzajima kao i objekti javne i upravne namjene u neposrednoj blizini.

Karakteristika je predmetne lokacije potpuna opremljenost gradskom mrezom komunalne infrastrukture

te dobra povezanost sa svim dijelovima grada kao i ¢injenica da se radi o podrugju koje nije izlozeno
bilo kakvim utjecajima buke ili zagadenost.

AFRQ27
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3.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINA

3.2.1. ZemljiSnoknjiZno stanje

kat. opcina: Osijek

z.k.ulbr.; 9219

z.k.Cest.br.: 56771

opis nekretnine: Kuca br. 12 Gornjodravska obala, povrsine 146 m2

Vlasnik nekretnine: GRAFICKO PODUZECE LITOKARTON d.d. Osijek u cijelosti 1/1

Prema Rjesenju o otvaranju ste¢ajnog postupka Trgovackog suda u Zagrebu, 72. St-2626/2018-10 od
12.12.2018. proizlazi da je ste¢ajni duznik KOMPAS ZAGREB d.d. temeljem Ugovora o kupoprodaii
nekretnina postao vlasnik suvlasnickog dijela nekretnina zk.&.br. 5677/1 k.o. Osijek, u naravi kuéa br.
12 Gornjodravska obala, sada stambeno poslovna zgrada br. 8/F, Setaliste kardinala Franje Sepera,
upisana u uloZak br. 9219 k.o. Osijek, povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine i to poslovnim
prostorom u prizemlju zgrade povrsine 50,90 m2.

3.2.2. Legalni status nekretnina

Utvrdivanje legalnog statusa zgrade u prostoru nije predmet ovog elaborata.

11
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4. TEHNICKI OPIS

4.1. Osnovne

napomene

Sva saznanja o gradevini temelje se na izvréenom oéevidu i vizualnom pregledu.

Tehnicki opis u nastavku elaborata naginjem je u opsegu potrebnom za izvodenje zakljuéaka o
vrijednosti predmetnih nekretnina.
Za sve dijelove objekta koji su nepristupaéni vizualnom pregledu procjenjuju se na temelju pretpostacke
da su uobiCajene izvedbe za vrijeme u kojemu je zgrada izgradena.

4.2. Osnovna obiljezja gradevine

Namjena
Godina izgradnje

Energetski certifikat

Vanjski izgled
Buka

Zagadenje okolisa

Namjena:
Godina izgr.:
Katnost:
Konstrukcija:

Procelje:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Stolarija:

Instalacije:

Odrzavanje:

stambeno poslovna

1985.
nije predocen, procjena pretpostavlja srednje energetske

parametre uvjetovane godinom i nacinom izgradnje
procelje uredno, vecim dijelom oblozeno fasadnom opekom
nema izvora buke

Poslovni prostor
1985.

nema izvora zagadenja

Prizemlje + 4 kata + Potkrovije

Temelji:
Nosiva k.:

Medukatna k.:

Preg. zidovi:
Krovna k.:

Limarija:
Hidroizolacije:

Armirano betonski trakasti

Armirano betonska skeletna s nosivim stupovima i
gredama te armirano betonskim zidovima

Puna armirano betonska ploga

Od opeke ili od montaznih pregradnih stijena

Ravni krov sa svim slojevima termo i hidroizolacije u
kombinaciji s kosim dvostre$nim krovom s pokrovom
od profiliranog aluminijskog lima

Pocingani lim

Izvedene

Vecim dijelom oblozeno fasadnom opekom, ostalo ozbukano i obojano
Ozbukani i obojani, djelomi¢no oploéeni zidnim keramickim ploc¢icama
Podne keramicke plocice, tapison

Unutrasnja st.

Fasadna st.:
Elektricne:
Telefon:
Vodovod:
Kanalizacija:
Plin:

Klima uredaj:
Grijanje:

Dizalo
Prosje¢no

Puna drvena vrata sanitarnog &vora, ostakljen vrata u
okviru od li¢ene crne bravarije

LiCena crna bravarija s izo ostakljenjem

Provedena instalacija

Provedena instalacija

Provedena instalacija

Provedena instalacija

Split sistem — vanjska i unutarnja jedinica

Centralno radijatorsko preko toplinske podstanice
zgrade spojene na Gradsku toplanu

12
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4.3. Prikaz povrsina i volumena prostora

tlocrtna kgﬁtstga brutto BVO

PROSTORIJA povrsina | koef. : povrsina 2

7 povrsina 5 m

m = m
m

prostor poslovnice 23,95 | 1,00 23,95
kancelarija 1 16,07 | 1,00 16,07
wc s predprostorom 3,58 | 1,00 3,58
¢ajna kuhinja 7,21 | 1,00 7,21
UKUPNO: 50,81 50,81 60,97 | 170,72

5. ODREBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
5.1. IZBOR METODE PROCJENJIVANJA S OBRAZLOZENJEM

Clankom 23 Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina propisane su tri metode procjena i to usporedna,
prihodovna i troskovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece
obiCaje u uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog sluéaja.

Usporedna metoda ili metoda usporednih transakcija primjerena je za utvrdivanje trzisne
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoénih
gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Usporednom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije).

Prihodovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzigne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica
na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje
prihoda.

Troskovna metoda primjerena je za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema
svojim obiljeZjima nisu usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti steta i
nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trzZiSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvaéaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

S obzirom na navedeno, imajuci u vidu buduce koristenje gradevine koje je odredeno njenim karakterom
— stambeni prostor te imajuci u vidu karakter predmetniog gradevinskog zemljita, sukladno Zakonu i
Pravilniku izabire se :

- usporedna metoda procjene, odnosno metoda usporednih transakcija za
procjenu vrijednosti zemljista
- prihodovna metoda za procjenu vrijednosti poslovnog prostora

13
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OCJENA VRIJ T 2 USPOREDNOM METODOM
PREMA ODREDBAMA PRAVILNIKA O METODAMA PROCJENE
VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.2.

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom usporednih transakcija, tj.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sliénih nekretnina u stvarnim transakcijama.
(Termin “poredbena metoda” koji se provlaci kroz Zakon i Pravilnik gramaticki je i sintakti¢ki pogresan i
nije u duhu hrvatskoga knjizevnog jezika pa ga vjestak iz tog razloga ne koristi.)

Buduc¢i da se usporedne nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu usporednih nekretnina
prilagoditi promatranoj nekretnini usporedbom njihovih svojstava, tj. provesti interkvalitativno
izjednacenje pomocu koeficijenata za preratunavanje koje propisuje Pravilnik. Ukoliko to nije moguce
iz raznih razloga (nepostojanje koeficijenata za odredeno podrucje, nelogitne usporedne cijene i sl.),
vjestak koristi ostale pomocéne metode i iskustvene, odnosno vlastite arhivske podatke.

Postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala usporedna nekretnina kada bi
imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina. Povaljno je tu cijenu odrediti u odnosu na neku
fizicku jediniénu mjeru, $to je obiéno 1m? povrsine (gradevine ili zemljista).

Podaci koji se koriste preuzeti su sa stranice Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja iz baze
podataka e-nekretnine.

Naziv atributa
1D ZKC 517218
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljiste
ID PN (PU) 3337881
rsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 1.039,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN}
Vrijednost nekretnine (KN) B03.865,88
Datum ugovora 26.01.2016
Status podatka Provedena evaluacija
Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa
ID ZKC 517215
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemljite
ID PN (PU) 3337880
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povriina nekretnine u prometu (m2) 942,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 728.817,72
Datum ugovera 26.01.2016
Status padatka Provedena evaluadija
Gradevinska iste - Zbirka kupoprodajnih cijena
Naziv atributa

ID ZKC

‘rsta nekretnine

1D PN (PU)

Vrsta ugovora

Ukupna povrdina nekretnine u prometu (m2)
Jgavorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
Yrijednost nekretnine (KN}

Datum ugovara

Status podatka

287130

GZ - Gradevinsko zemljiste
2580605

KP - kupoprodaja

413,00

533.010,01
23.02.2012
Provedena evaluauja
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Usporedba 1

Vrsta Grad Povrsina | Kupoprodajna Kupoprodajna Datum
nekretnine m2 cijena cijena kupoprodajnog
kn kn/m2 ugovora
Grad.zemljiste Osijek 1.039,00 803.865,88 773,69 26.01.2016.
Usporedba 2
Vrsta Grad PovrSina | Kupoprodajna | Kupoprodajna Datum
nekretnine m2 cijena cijena kupoprodajnog
kn kn/m2 ugovora
Grad.zemljiste | Osijek 942,00 728.817,72 773,69 26.01.2016.
Usporedba 3
Vrsta Grad Povrsina | Kupoprodajna Kupoprodajna Datum
nekretnine cijena cijena kupoprodajnog
m2 kn kn/m2 ugovora
Grad.zemljiste | Osijek 413,00 533.010,10 1.290,58 23.02.2012.

ObiljeZja procjenjivane nekretnine

Povrsina: 146,00 m2
Vrsta: gradevinsko
Grad: Osijek
Dan vrednovanja: 18.05.2019.

1.5
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Tablica : Hedonisticki indeks cijena
nekretnina
Tromjesecne
Bazni indeksi, 2015, = 100" prof:‘;’;’nee i
Godina | Tromjeseéje %)?
Nov! Postoje(:! Grad
Ukupno stampen_l stampen! Zagreb Jadran | Ostalo Ukupno
objekti objekti
2011. 1. tr. 108,81 109,30 109,56 | 110,21 | 108,42 | 107,76 -0,9
2. tr. 110,53 112,99 109,90 | 111,56 | 111,23 | 107,96 1,6
3. tr. 111,31 113,91 110,58 | 113,02 | 111,32 | 108,65 0,7
4. tr. 111,99 116,00 110,26 | 113,66 | 111,82 | 109,84 0,6
2012. 1.tr. 111,36 115,41 109,59 | 112,52 | 111,29 | 109,89 -0,6
2. tr. 109,86 114,15 107,95 | 110,41 | 110,02 | 108,98 -1,3
3.tr. 109,09 112,83 107,50 | 109,44 | 109,21 | 108,67 -0,7
4. tr. 105,40 108,60 104,12 | 107,31 | 104,43 | 104,62 -3.4
2013. 1.tr. 105,28 110,72 102,69 | 105,31 | 105,73 | 103,60 -0,1
2.tr. 104,63 108,07 103,19 | 103,16 | 105,24 | 104,98 -0,6
3.tr. 104,97 109,24 103,05 | 103,19 | 106,99 | 101,84 0,3
4.tr. 103,63 107,39 102,01 | 102,36 | 104,13 | 104,00 -1,3
2014. 1.tr. 102,94 105,29 101,96 | 102,04 | 103,26 | 103,24 -0,7
2.tr. 103,82 106,19 102,83 | 102,23 | 104,71 | 103,47 0,9
3.tr. 103,00 107,84 100,87 | 102,29 | 102,69 | 105,04 -0,8
4.tr. 102,14 106,86 100,07 | 102,17 | 102,80 99,43 -0.8
2015. 1.tr. 101,05 100,87 101,12 | 101,62 | 101,00 | 100,20 -1.1
2.tr. 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 | 100,50 -1,9
3.tr. 99,86 100,98 99,37 99,92 | 100,01 99,14 0,7
4.tr. 99,96 99,48 100,18 98,62 | 100,51 [ 100,16 0,1
2016. 1.tr. 101,21 99,07 101,73 | 100,43 | 101,77 | 100,21 1,3
2.tr. 100,28 95,80 101,23 99,91 | 100,33 | 100,52 -0,9
3.tr. 101,31 96,67 102,30 | 101,96 | 101,80 97,74 1,0
4.tr. 100,75 94,84 101,97 | 100,56 | 101,39 98,26 -0,6
2017. 1.tr. 100,85 92,86 102,51 | 100,72 | 102,25 95,53 0,1
g 104,55 96,71 106,17 | 102,69 | 106,58 | 100,93 3,7
3.tr. 105,13 97,76 106,65 | 106,45 | 105,46 | 100,20 0,6
4.4r. 108,45 98,73 110,46 | 110,46 | 108,67 | 102,26 3,2
2018. 1.tr. 109,44 99,03 111,59 | 112,19 | 110,54 99,57 0,9
2.tr. 109,26 98,51 111,47 | 114,51 | 109,33 98,94 -0,2
3.Ar. 112,32 100,78 114,68 | 118,96 | 112,20 | 100,51 2,8
4.tr. 113,54 101,49 116,00 | 119,82 | 113,50 | 102,00 11
|zvor: Drzavni zavod za statistiku
1) Indeksi (od prvog tromjesjecja 2017. referentno razdoblje za indeks cijena stambenih nekretnina jest 2015. =
;;)gr)ema Eurostatovoj praksi, promjene u referentnoj godini dovele su do revizije prethodno objavljenih stopa
promjene zbog toga sto se stope promjene izracunane iz serije 2015. = 100 mogu razlikovati od stopa promjene
izraunanih iz serije 2010. = 100 zbog zaokruZivanja.
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Meduvremensko izjednaéenje cijena

Redni broj 1 2 3

Egg?ﬁ;f“'"a Osijek Osijek Osijek

Datum transakcijeje: 26.01.2016. 26.01.2016. 23.02.2012.

Povrsina (m2) : 1039,00 942 .00 413,00

g‘_’d“j"a W] Eanes: 106.191 96.277 70.411

Cijena (€/m2): 102 102 170

Cijena (kn/m2): 774 774 1.291

Indeks / dan transakcije: 91,6 91,6 99,45

Indeks / dan vrednovanja: 104,55 104,55 104,55

Korekcijski faktor: 1,14 1,14 1,05

Meduv.izjedn.cijena (kn/m2): 883,07 883,07 1.366,77

Interkvalitativno izjednacenje cijena

PREDMET PROCJENE: PovrSina | Namjena | Dovrienost
GRADEVINSKO ZEMLJISTE 146,00 | stambena ne
Tehnicko stanje: dobro
Utjecaj okoliga: prosjecan
Redni broj - usporedbe 1 2 3
Katastarska opéina: Osijek Osijek Osijek
Meduvrem.izjedn.cijena (kn/m2): 883,07 883,07 1.356,77
Atraktivnost (lokacija) ista ista ista
Prilagodba 0% 0% 0%
Pristup sliéno sliéno sliéno
Prilagodba 0% 0% 0%
Velicina 1.039,00 942,00 413,00
Prilagodba -10% -5% 10%
:;?it;g:::alﬂg: e isto isto isto
Prilagodba 0% 0% 0%
Stanje nekretnine loSije slicno sliéno
Prilagodba 0% 0% 0%
Infrastruktura isto isto isto
Prilagodba 0% 0% 0%
Utjecaj okoliga prosjecno | prosje¢no | prosjecno
Prilagodba 0% 0% 0%
IGsE(;ristivost u odnosu na isto isto bolja
Prilagodba 0% 0% -30%
Korigirana vrijednost (%): -10% -5% -20%
Odstupanja od prosjeka: ne ne ne
Korigirana vrijednost (kn): 794,77 838,92 1.085,41
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STATISTIKA

Prosjek: 906,37

QOdstupanja od prosjeka: 883,07 -23,29 450,40

Kvadrat odstupanja: 779.817,92 542 62 202.861,82

suma 983.222,36

Standardno odstupanje: 572,49 63,16%

Pravilo dva-sigma () 1.144 97

Odstupanja od prosjeka: -12,31% -7,44% 19,75%

Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne
PREDMET PROCJENE:
Prosjecna vrijednost (kn/m2): 906,37
Prosje¢na vrijednost (€/m2): 119,73
Vrijednost nekretnine (kn) 132.330,02
Vrijednost nekretnine (€) 17.480,58

18
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5.3. :
PRIHODOVNOM METODOM PREMA ODREDBAMA PRAVILNIKA O
METODAMA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Prihodovna metoda je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti pretvaramo u jedinstvenu
vrijednost u sadasnjosti. Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje
ostvaruju dobit. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti pokusava se odrediti
sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje ocekuje u buduénosti. Osim brutto dobiti,
koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troskove vezane uz upravljanje nekretninom i njezino
odrzavanje. Rezultat procjene je ocjena éiste dobiti kakva se ocekuje u slijedecoj prodaji.

Kod ove metode procjena se izvodi kapitaliziranjem predvidenih &istih prihoda od zakupnine uz kamatnu
stopu koja je primjerena riziku investicije koji ide uz vlasnistvo nad nekretninom. Prvi korak kod ove
metode je procjena brutto prihoda koji moZe biti generiran od strane procjenjivane nekretnine. Nadalje
se procjenjuje nepopunjenost kapaciteta te visina troskova koji se oduzimaju od potencijalnog brutto
prihoda te se dobiva netto prihod. Vrijednost nekretnine se tada procjenjuje koristenjem tehnike izravne
kapitalizacije. Stopa kapitalizacije odreduje se prema podacima HNB, orijentacione su i mogu se
mijenjati prema iskustvu i misljenju procjenitelja od sluaja do sluéaja.

STOPA KAPITALIZACIJE

izvanredna vrlo dobra dobra losa
STAMBENA
NEKRETNINA 20-4,0 25-45 3,0-50 35-5,5
UREDSKA
NEKRETNINA 35-55 40-6,0 45-6,5 50-7,0
POSLOVNA
NEKRETNINA 40-6,0 45-65 50-7.0 55-75
GARAZNI PROSTORI 40-90 50-90 55-90 6,0-9,0

Prilagodba stopa kapitalizacije (prilog 13 Pravilnika)

LN -

U KONKRETNOM SLUCAJU PRIMJENJUJE SE STOPA KAPITALIZACIJE:

Prema polozaju nekretnine
Prema kvaliteti gradevine
Prema gospodarskoj situaciji
Prema razvojnom potencijalu

-0,5% do +1,00%
-0,5% do +1,00%
-0,5% do +1,00%
-0,0% do - 2,00%

9,00 %
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Utvrdivanje cijene zakupa poslovnog prostora prema podacima iz baze e-nekretnine

Lokacija iD ZKC Povrsina u Mjesecna Jediniéna Datum
Cjenovni | (e-nekretnine) najmu/zakupu cijena cijena ugovora o
blok m2 najmalzakupa | najmalzakupa najmu/zakupu
kn kn/m2 / €/m2
Osijek 1018230 243,18 9.022,04 37,10/5,00 19.11.2018.
centar
Osijek 731956 51,82 12.609,28 241,40/ 32,00 16.01.2017.
centar
Osijek 633370 548,93 49.894,36 90,89/12,00 22.06.2015.
centar

Prosje¢na cijena zakupa poslovnog prostora:
5,00 + 32,00 + 12,00 = 49,00 : 3 = 16,33 €/m2

Utvrdivanje predvidivog ostatka odrzivog vijeka trajanja radi odabira multi

plikatora (prilog 14

Pravilnika)
FK MATRICA A — lokacijaltrziste B — zgrada opcenito | C - stanje zgrade
1 * optimalna lokacija* * vrio dobra * nema ostecenja
* velika potraznja za infrastruktura * puna stabilnost
Uporabivost u potpunostii | vrstom objekta * vrlo dobro * puna uporabivost
dugoroéno danalosigurana | - skoro nema/nema oblikovanje - daljnje koristenje
ponude = dobra prostorna nije smanjeno
organizacija
* visoka fleksibilnost
2 = dobra lokacija* ¢ vrlo dobra * mala ostecenja
* redovita potraznja infrastruktura * puna stabilnost
Uporabivost dovoljna i za vrstom objekta * dobro oblikovanje * joS dobra
dugorocnije * mala ponuda * dobra prostorna uporabivost
danal/osigurana organizacija * daljnje koristenje
* dovoljna fieksibilnost | jedva smanjeno
3 «dovoljna * jasna ostecenja
infrastruktura * sSmanjena
Uporabivost smanjena, ali * srednja lokacija* * prosjeéno stabilnost
srednjoroéno * jo§ postoji potraznja | oblikovanje * prosjecna
danalosigurana za vrstom objekta * prosje¢na prostorna uporabivost
= dovoljna ponuda organizacija * daljnje koristenje
* umjerena smanjeno
fleksibilnost
4 * umjerena lokacija* * dovoljna * jasna odtecenja
* mala potraZnja za infrastruktura * smanjena
vrstom objekta * umjereno oblikovanje | stabilnost
Uporabivost ograniéeno * bogata ponuda * umjerena prostorna * Smanjena
danal/osigurana organizacija uporabivost
* mala fleksibilnost * daljnje koristenje
jasno smanjeno
5 * nezadovoljavajuca *nedovoljna * znatna oStecenja
lokacija* infrastruktura * smanjena
Uporabivost kratkoro&no . jedv? postojilpe . umjeren_o oblikovanje stabilnost_
danalosigurana postaji pot.raznja za . nedgvoljpa prostorna | « nedoyoljna
vrstom objekta organizacija uporabivost
* velika ponuda * bez fleksibilnosti * daljnje koritenje
samo kratkoroéno |
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Odabir klasifikaije A 2 ODABRANI Fk
B 3
3
C 1
Starost gradevine G (prosjecna) 34
Odrzivi vijek koriStenja OVK 80
Faktor kori§tenja Fk 3
Relativnha starost (G/IOVK) 43 %
OO0OVK = 46% x OVK 37
O¢itani multiplikator 10,65
POJEDNOSTAVLJENA PRIHODOVNA METODA
PV =PG x M + VZiqn
PV - prihodovna vrijednost nekretnine
PG - &isti prihod gradevine
VZ - vrijednost zemljista
M -multiplikator
n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja gradevine
PARAMETAR VRIJEDNOST
NKP 50,81 m?
Najamnina 10,87 € 049,26
OdrZavanje i zastita 500 %
ocekivani trokovi (neupotrebljivost, manja najamnina) 0,00 %
Porez 2000 %
Neto mjesecni prihod najam x (1-0,25) 411,95
Ukupni godigniji prihod 6.591,12
Ukupni godisnji troskovi 1.647,72
Netto godisnji prihod 4.943,40
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Pojednostavljena metoda

Ukupni prihodi 6.591
Ukupni troskovi 1.648
Cisti godisnji prihod 4.943
Vrijednost zemljista 17.480
Stopa kapitalizacije 9,00%
O0OVK 37
Multiplikator 10,65
Vrijednost najma 52.643
Diskontirana vrijednost zemljista 721
Ukupna vrijednost nekretnine 53.364
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ZAKLJUCAK

Temeljem izradenog elaborata procjene utvrdena je prometna - trzna vrijednost nekretnina i to
poslovnog prostora koji se nalazi u prizemlju stambeno poslovne zrade u Oijeku, Setaliste kardinala

Franje Sepera 8/F (ranije Gornjodravska obala br. 12) koja je izgradena na z.k.¢.br. 5677/1 k.0. Osijek
te je upisana u z.k.ul.br. 9219 k.o. Osijek u iznosu od ukupno:

395.865,57 kn odnosno 53.364,00 €

Elaborat procjene posluziti ¢e narucitelju kao osnova za bilo kakve pravno financijske radnje koje
pretpostavljaju utvrdivanje stvarne prometne — trzne vrijednosti nekretnina.

Zagreb, 18. svibnja 2019,

lzradio:

BORIC VJESTACENJA j.d.o.0 yos
Zagreb, Gracec 18
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1IZJAVA VJESTAKA:

Pretpostavlja se, bez neovisne verifikacije, toénost podataka koji su predoceni vjestaku

Ovom pretpostavkom se ukljucuje povjerenje u dokumente dobivene od Klijenta (ili nekog
drugog izvora), neovisno jesu li originali ili fotokopije, i uklju¢uje povjerenje u podatke iz
zemljiSnih knjiga, katastra, kao i ostalih institucija &iji dokumenti se koriste u procjenama
Procjena isklju¢uje provjeru vjerodostojnosti koristenih dokumenata

Usluga pruZena od strane BORIC VJESTACENJA j.d.o.0. obavijena je sukladno priznatim
profesionalnim procjenjivackim standardima (ESV)

Kod procjene vjestak je djelovao kao neovisna stranka, koristeci se najbolje svim dostupnim
podacima

Naknada vjestaku za izvr$eni rad ni na koji naéin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti predmetnih
nekretnina

Vjestak nije osobno zainteresiran za predmet procjene
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PRILOZI
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¥
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI OBJEL OSIJEK

Stanje na dan: 18.05.2019. 22:44

Katastarska opcina: 320668, OSLIEK

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1393/2011

Aktivne plombe;

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK ulofka: 9219

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJIAK
Bru_j Povriina
Rbr. zemljifta Oznaka zemljiSta Primjedba
(kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. 5677/1 KUCA BR. 12 GORNJODRAVSKA OBALA 146
UKUPNO: 146
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki die: 1/1
GRAFICKO PODUZECE "LITOKARTON" DD OSLIEK
€
Teretovnica
Rbr. l Sadriaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 18.05.2019.
Stranica: |

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)
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Direktor: Tihomir Bori¢, dipl.ing.grad. tel: 01/4645937
Stalni sudski viestak za gradevinarstvo asm: 088/2217
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72, S26262018-10

W
B _m

REPUBLIKA HRVATSKA
IRGOVACKISUD U ZAGRERD
Aagreh, Amrusesa 2]

REPUBLIKA TIRVATSKA
RIESENIE

vbu. po sucu Nikoli Ribaricu. v sweéajnom predmetu o povodu
S RONPAS ZAGRERB dud.. Zagreb «Grad Zagrebi. Andrije Hebranga 34, O113:
HA0909 Tz provedbu stecajnog postupka nad duznikom KOMPAS ZAGRER
did Zagreb iGrad Zugreb). Andrije Hebranga 34, OIB: 92104669001 dana 17
ML

prosinea 2

Fijesto je

i Ovara se steaini postupak nad duznikom KOMPAS ZAGREB dd. Lagreh
tGrad Zagreb), Andrije Hebranga 34, OIB: 92104660001

i Za secdinog upravitelia imenuje  se IVANOVIC DETANAL O
HIIOIRORTRL SVETOG MATEIA 124, Aaareh.

I, Stelaind postupak obvoren jo dana 12, prosinea 2018, Rjesenje o otvaranju

steCajnog postupka nad duznikom istuknuie Je na mresnof stranict c-oglasna ploca
Freovackog suda u Zagrebu dana 12, prosinea 2018, u 16,00 s,

v, Pozivaju se vierovnic o roku od 60 dana od dana ohjave ovog riesenja na
mreznop stranici c-oglasna ploca frgovackog suda u Zagrebu prijavit svoje trazhine
fade s pravilima SteCajnog zakona o prijav trazbina, ma
propisatont obrasci u 2 prinvjerka, s ispravama iz Kojib truzbina proivlazi. odnosno
hopima se dohazuje. ¢ prilozit. potvrdu o aplacenaj sudsko] pristojbi. na adresu
IVANOVIC DEJAN A OIB: 82361868781, SVETOG MATEIA 124, Zagreh,

Vo Pazivaju se razlucni i iZlucni vierovnici u roku od 60 dana od dana objave
ehu

seCapnom upravitelju, u s

o rjesenja na mresneg stranic c-oglusna ploca Treovackog suda u Zu

podneskom obavijestit stecajnog upraviteha o postojanju svog razlucnog ili iztucnog
Priva.
Vil Porivaju se durnikovi dusnici da svoje obveze ber odgode ipunjayaju
stecainom upray itelju za stecujnog duznika,
VI Odreduie se rogiste vierovnika na hojem de se ispitati prijavijene trazbine
{E=pine rociste) #a dan

i ozujka 2009, u 10,00 sati

haje ce se odezati v zoradi ovog suda, Zagreb, Petrinjska 8. dvorany 100 (dvoridte),
VI Rodiste vierovnika na kojem ¢e se na temelju izvjeséa siecajnog upravitelja
odiucivati o daljnjem tijeku stedajnog postupka (i7vjedtajno rocistey odreduje se 7a isti
dan i istom mijestu u 10,30 sati.

IX. Rjcsenje o otvaranju stecajnog postupka upisut ¢e se u sudskom registru ovoy
sudae Kav 1w javne knjige. registre, upisnike i ocevidnike u kojima je duznik upisan
kao nositel] nekog prava,
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Oibraziozenic

Prijedlog za otvaranje sted og posiipad podnio je dusik kao prodiagatel
KOMPAS ZAGREB d.d.. Zagreb (Grad Zagreb), \rhfruu !id"mm,l ~4. O1B:
PZI04669091. wemeljem clanka 100 Stecanoy zakona (NN 7113, 1047172 dalie S7).
U prijediogu se navodi kako je dusnik nespose 2 "[m.df‘ilk i 'L'.f_ndux;n. Ol
toga duznik kasni sa isplarom place zaposlenicinma duze od 30 d.-uu. W one uplacuje

poreze 1 doprinose vezane za place »imosieniks

Uz prijediog je dostavtiena Pots rda | INA-2 iz koje je vidljive Kako je racun
predlozenog steCajnog duznika Blokirm 6 dang, & sve na dan 10, listopada 2018,

godine. Lznos nepodmirenih obus cza nosi 331472296 hona,
Odredbom ¢l 115, g1 1, 8/-a propisano je da wd na temelju prijedloga za

otvaranje stecajnoga postupka donos rielenje ¢ pokrelaniu prethodnoga postupka radi

utvrdivanja pretpostavki za ol aranic stee: UNOLiL pesiy ‘!m tprethodni postupak ).

Stoga je sud 29, listopada 2018,

3 doniv rjesenie o pokretaniuy
prethodnoga postupka radi utvidia anja pretposias v s ohvaranje stecajnoga postupha.

Rociste rudi ocitov anja o prijedlogu /. anvaranie stedapnoy postepka odrrano

prediozenog

stecainog duzatha @ punomocnik Zaslupning po zohonu redlozenog stecajnog

duznika. Isti se nije protivie prijedlog 7a otvaranjem steajnog ,m\n‘pk;z.

Je 12, prosinca 2018, podine. Na rociste ie nristupio p

Rociste radi rasprave o pretpostan hame 20 onvaranie stedajnog pestapha
temeliem clanka 128, $Z-a. odrzano Jo zajedno sa rocistem radi odilovania o
prijediogu. Na rodistu je procitany bilanes predloZenvg sweainoe duznika na dan

08.2018. 2. iz koje preizlazi kako duznik ima evidentivanu dugetrajnu imaoving o
imosu 4191 813,00 Kuna. Kratkotrainu imovinu u iznosu 3.314.847.00 Kuna. te
potrazivamia v iznosu 348239900 kuna, Proditm je Ugovora o kupoprodaji
nekretnina ¢hist 1113 spisay iz Kojeg je vidljivo je kako j Je prediozeni stecajni duznik

viasnik suvlasnickog dijela nekretning zk. ¢est. br. 307771 koo Osijek. u naravi kuca
b 12 Gornjogradska obala sada stambenao- postovia zgrada b, §/F, Setadista kardinala
Franje Sepera. upisana u 7k, ulos ik br. 9219 K.o. Osijek. povezano s viasniStivom
poscbnog dijela nekretnine i to: poslovnim prostorom u prizemlju zurade posriine
50.90m2. Proditana je i Raiffeisen banke od 03,10, S, godine Kao i Ocevidnik
neizvesenih osnova 22 placanje na dan 12.12.2018. vodine iz Rujega jo vidipve da e
duznik u blokadi od 05.10.2018. wadine, \\: pnsdmz. upit punomaocnik predlozenog
stecajnog duznika i zastupnika po ke onu je naveo kako nije sporno da je predioseni
stecaini duznik u blokadi dulic od 60 dana na dun 12.12.2018, god.

Widom u podnesak Raiffeisen hanke od 03122018, codine kao 1 Ocevidnik
mu\z\unh astiova za placunje na dan 12122018 sodine sud je utvrdio postojanje

stecainog raztoga u vidu nes posobnosti za placanje. obzirom je racun blokiran u
razdoblju duljem vd 60 dana.

Shijedom navedenog, sud je utvrdio postujanje stecajnog razloga u vidy
nesposobnosti za placanje u smislu ¢1 6. s, 2. S/
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temenem piance predlozenog stecamog duznika na dan 31.08.2018. u. (iv
: Wik ima evidentiranu dugotraint imovinu u  imosu
+191.813.00 kuna. kratkotrainu imovinu u nosu 3514847 60 kuna. te notraZzivanja
W Lnosu 3482 390 G0 b usa sud i Lo postoianie imonine stecaingo dugnika

Postojanje imov ing steczinog duzniks potsrduje i | govora o kupoprodaji nekretnina
od 16, travnja 2004, codine (list 11-13 spisa) iz Kojeg je vidljivo je Kako je predlozeni
stecaini duznik viasnik sus Lasnickog dijela nckremina 7k, cost. br. 307771 ko, Osijek.

tonaravi kuca br. 12 Gormogradska obale sada stambeno-postovng zgrada br. 81,

koje  proicdasd kahe

1Sta Kardinala Iranje Sepera. upisana u 2k, ulozak br. 9210 k.o Osijek. povezuno
S vEIsnISIvom poschnog dijela nekretnine i o posloynim prostorom u prizemiju

Zarade povedine S0.90m2.

Seta

Navedena imovina, kako Iskusivene, take 1 radi Sinjenice dua se oradi o

ackrciini, predstavlia po stavy i mislienju suda, dostatnu imovinu is Roje s¢ mogu
POdMINI Troshoni stecainog postupka.

Sijedom nus edenosa. sud Je na temelju odredbe ¢l 3, s SZ-a unvrdio
postojanje stecanow raziuga nesposobnosti za placanje. pa je na temelju odredbe ¢l.
Cl. 128 st, 6. 87-a donio ricsenic o olvaranju steCujnog postupha, Stecain upravitel;
1zabran je metodom slucajnog odabira s liste A stecajnih upravitelja hako o Propisuje
odredba ¢l 84, st. 1. S7-a. Vierovnici su na temelju odredbe . 129, st 1L podstavak
4. posvani b skladu s pravilima Siecajnog cakona prijaviti svoie trazbine. a razluéni i
Zlucni ajerovnici DOsYA su g iemelju odredbe ¢l 129« | podstavak 3.
ebuvijestiti - stecajnog upravitelia o svojim raztuenim i izlucnim pravinia e su
duznibovi dunici posvani di svoie ob wre hez odgode ispunjavain stecainem
upraviielju za siecajnog duznika (¢l 129, . | podstavak 6 SZ-0). Nadalie. sud u
skladu sa odredbom ¢l 130, S/-4 Zakarao Ispino rodiste | Zviestaine rodiste. S
obzirom na 1o da je dusnik upisan Kao nositelj prava gradenja. sud je po osnovi
adredbe ¢l 131, 512, S/ rijesio Kao v izrect. Tocka IN izrcke temelji se na odredbi
Clunka 129502, S/Z-a

Shijedom navedenoga odluceno {2 Kao u izreci.

U Zagrebu 12, prosinea 2018,

Stecaini sudae:

Nikola Ribari¢. vor,

Zatocnost otpravka - oA ladteni stuzbenik
Maja Hajick

Z

Uputa o privnom lijeku: :
Protv rjcsenja o o aranju stecajnog postupka pravo na zalbu ima osoba-oviisiena s
sastwbanje duznika po zakonu de dana nastupanja pravnih posljedica olvaranja
stecainoy postupha i durnik pojedinac. Zatba se podnosi evom sudu u 2 primjerka za
Visoki trgovacki sud RH u roku od 8 dara. od dana dostave resenja. Dostava se
smatra oban lienom istekom osmoga dana od dana objayve pismena na mreznod stranici
e=Oulasna plocas sudova,
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_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSIJEK

Stanje na dan: 18.05.2019. 22:44

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: OSLIEK (Mbr. 320668)
Posjedovni list: 5415

| . 1
i Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB !
|- pocssis o]
! 171 iLJTOKARTON, OSLEK, HRVATSKE REPUBLIKE 33 51112128187
Podaci o katastarskim ¢esticama
o Broj Adresa katastarske Sestice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broi Poschni
:S}B & | katastarske |Eestice/Naéin uporabe zgrade, naziy zgrade, kucni broj m2 D IJ pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZimi
5677/1 SET.K.F.3EPERA 146) 47
KUCA, SET K F SEPERA 146
Ukupna povriina katastarskih Sestica 146

ROMPAS ZAGREB d.d.. Selaiibie kardinala Franje Separa 81, 21 00n Osijek

cossmass
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